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Kooli tn 5 Kinnistu

Kooli 5 kinnistu edasivoorandamise tehing toimus 2020. aastal, RVS § 33 1dike 3 kohaselt oli
hiivitise tasumise tdhtaeg viis aastat tehingu toimumisest. See tdhendab, et hiivitamiskohustuse
tditmine oli kestva iseloomuga ja selle kestuse jooksul RVS-s sdtestatud hiivitise madr muutus.
Hiivitise maksmise kohustus ei olnud muutunud sissendutavaks enne seaduse muutmist.

Torva Vallavalitsus palub timber arvutada Torva vallas Helme alevikus asuva Kooli 5 kinnistu
edasivodrandamisega seotud hiivitis, ldhtudes 1. aprillil 2023 joustunud riigivaraseaduse § 102
16ikest 5 '. Kuna hiivitise maksmine ei ole veel 10plikult teostatud ning seaduse muudatus néeb
ette kohalike omavalitsuste kasuks vihendatud hiivitise mééra (50% vara harilikust vairtusest),
palub Torva vald kohaldada nimetatud uut mééra ka antud tehingule.

Taotluse eesmidrk on tagada kehtivale seadusele vastav, Giglane ja proportsionaalne hiivitise
madr. Hiivitise médra vdhendamise eesmirk oli vdhendada kohalike omavalitsuste rahalist
koormust. Rakendussitte kitsas tdlgendamine oleks vastuolus selle eesmérgiga ja pohjustaks ka
ebavordset kohtlemist. Naiteks KOV, kelle suhtes hiivitise maksmise otsus tehti 2022. aastal,
peab maksma 65%, aga samas olukorras olev vald 2023. aastal tehtava otsuse alusel maksab
50%, tekib ebavordne kohtlemine ilma moistliku pohjuseta. Liiatigi esitati 65% maiidrase
hiivitise maksmise ndue Torva Vallavalitsusele 16.11.2022, mil soodsamat méiira kehtestav
seaduseelndu oli juba ldbinud Riigikogus esimese lugemise ja voeti vastu vaid moni kuu hiljem,
08.02.2023. Seega pidi Haridus- ja Teadusministeerium juba hiivitise nduet esitades teadma, et
peatselt hiivitise maar muutub, kuid esitas sellele vaatamata suurema maééra alusel ndude, kuigi
tal oleks olnud vdimalik sellega veel paar kuud oodata, sest hiivitise maksmise tidhtaeg ei oleks
nagunii saabunud enne 5 a méodumist tehingust, s.o 19.10.2025.

Seadusandja tahtis just sellist ebadiglust viltida, mistdttu rohutati seadusemuudatuse eelndu
seletuskirjas “tagasiulatuvuse” pohimotet. Seletuskirjas on osundatud jargmist: '"/---/enne
kiesoleva seaduse joustumist KOVile tasuta voi alla hariliku véartuse vodrandatud kinnisasjade
edasi voorandamisel hiivitise maksmisele ei kohaldata enam senikehtinud hiivitise méira ja
10 aasta piiri, vaid kehtestatakse ka varasemalt voorandatud Kinnisasjade osas
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tagasiulatuvalt kiesoleva seaduse alusel kehtima hakkavat hiivitise miéra/---/". See
tdhendab, et seadusandja on sOnaselgelt ette nidinud, et muudatust kohaldatakse ka
varasematele juhtudele, mitte ainult tulevastele tehingutele.

Analoogia korras voimaldavad HMS § 64 1g 1 ja HMS § 65 haldusakti, mis oli selle andmise ajal
diguspdrane, ka edasiulatuvalt isiku kasuks muuta, kui see ei ole vastuolus seadusega. Antud
juhul ei ole hiivitise méddra vihendamine vastuolus seadusega, vaid vastupidi, hiivitise midra
vihendamine oleks kooskdlas kehtiva seadusega. Hiivitise miira kehtestava otsuse muutmine on
lubatav, kuna see on kehtva digusega kooskolas, adressaadile soodsam ja ei kahjusta avalikku
huvi.
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